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 ووصف العقار القسم الأول: مقدمة

 تعريفات .1

 (رياضية )ملاعبالمستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع المحدد  وصيانته منهو المشروع المراد تشغيله  المشــروع

 والتي يقام عليها النشاط المحدد له  موقعها،البلدية  هو أرض تحدد العـقــار

 بلدية محافظة وادي الفرع البلدية

 المشروعات.أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل مثل هذه  هو شركة مقـدم العـطاء

المنافسة 

 العامة

فتح المجال للمنافســــة بين المســــتثممين لاســــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أح ام لا حة 

 التصرف بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها 

المنافسة 

 الال ترونية

عن طميق  أوfuras.momra.gov.saالال تروني عطاءاتهم في المنافســـــــة عن طميق الموقع  تقديم المســـــــتثممين

 تطبيق الأجهزة الذكية " فرص

 كراسة الشروط والمواصفات. ال ـراسة

 ة والاس انيو وزارة الشؤون البلدية والقر الوزارة

 

 مقدمة .2

 في طرح منافسة عامة على المستثممين عن طميق المنافسة الإل ترونية بلدية محافظة وادي الفرعترغب 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح ، (في قمية الفقيرصيانة ملاعب رياضية و  تشغيل)

 المعلومات التي يجب على المستثممين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

لتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية بالمستثممين القراءة المتأنية والدقيقة لل راسة ل لبلديةوتهيب ا

للبلدية ستثمارية المتاحة، ويحقق للعقد، والتزامات المستثمر، بما يم نه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الا

 أهدافها.

في دخول المنافسة، ويم ن تقديم بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثممين الراغبين  البلديةوترحب 

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

  وتقديم الاستفسار م توبا:بالبلدية التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه 

 بلدية محافظة وادي الفرع – إدارة الاستثمار



 
 

 

 

 
  

 فاكس:   0533642732هاتف:

  أو من خلال الموقع الال ترونيFuras.momra.gov.sa  

  " أو عن طميق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 

  



 
 

 

 

 
  

 وصف العقار .3

   ملاعب رياضية نوع النشاط

 اضيةملاعب ري م ونات النشـــاط

 موقـع العقار

 قمية الفقير محافظة وادي الفرع

 العامالشارع:  : قمية الفقيرالحي

 لا يوجدالمخطط: رقم  لا يوجدلقطعة: رقم ا

  حدود العقار 

  ملعب قا م نوع الموقع

 2م9312.74 المساحة الإجمالية للموقع

 
 

 الخدمات بالموقع:

...................................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................

....................................................... 

 

 بيانات أخرى:

...................................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................
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 بطاقة المشروع .4

 

 

 

 

 : قرية الفقير الموقع

 

 وادي الفرعمحافظة  اسم المدينة

  2م 9312.74 مساحة الموقع

 ملعب رياضي الاستخدام المعتمد 

   ملعب رياضي النشاط 

 قرية الفقير اسم الحي

  رقم القطعة

 



 
 

 

 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الكراسةقيمة  .5

 آلية الدفع الكراسةقيمة 

 ريال خمسما ة ريال 500
السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذكورة في 

 بوابة الاستثمار البلدي " فرص"

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة .6

ــــان ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــــاريخ البيــ  التاريخ كيفية تحديد التــ

 (: بطاقة وصف الموقع 1صورة )



 
 

 

 

 
  

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 ميعاد لتقديم العطاءاتآخر 
)على ألا تقل المدة الزمنية بين تاريخ كما هو محدد في الإعلان

 الإعلان وتاريخ فتح المظاريف عن ثلاثين يوما(
 

 موعد فتح المظاريف
)على ألا تقل المدة الزمنية بين تاريخ  كما هو محدد في الإعلان

 الإعلان وتاريخ فتح المظاريف عن ثلاثين يوما(
 

  البلديةتحدده  نتيجة المنافسة إعلان

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

 رللمستثم لبلديةاخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 إضافية خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد العقار تاريخ تسليم

 بداية سميان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من 

البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر 

تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية سميان مدة 

 العقد من تاريخ الإشعار.

 

ـــد الأولى ةالسن-موعد سداد أجرة  ـــ ـــ ـــ   عند توقيع العقــ

 

 

 مكان التسليم .7

وذلك  ال ترونياً،يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات  1/7

 عن طميق:

 Furas.momra.gov.saالموقع الال تروني  .أ

 تطبيق الأجهزة الذكية "فرص" .ب

من المستثمر أو من يفوضه –في ظرف مختوم ومغلق  –فيقدم الأصل  البن ي،باستثناء أصل خطاب الضمان  2/7

في الموعد والم ان المعلن عنه لفتح  الفاكس،وي تب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

 مع إرفاق صورة الضمان البن ي في الموقع الال تروني المشار إليه (الفرعبلدية محافظة وادي ) المظاريف

 



 
 

 

 

 
  

 نظام المنافسة .8

هـ والتعليمات  29/6/1441في  40152لا حة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي ال ميم رقم  1/8

 تعديلات.ا وما يطرأ عليها من ة والقرارات الوزارية التابعة لهالتنفيذي

  



 
 

 

 

 
  

  

بلدية محافظة ستثمر مع ألماذا 

 وادي الفرع

 القسم الثاني:



 
 

 

 

 
  

 

 

 

 

 

 

 بلدية محافظة وادي الفرعستثمر مع ألماذا : الثانيالقسم 

 
  

 القسم الثالث:

تجمبة رقمية في كثير من الإجراءات الاستثمارية مثل تقديم العطاءات واستلام المواقع 

 وغيرها

 محافظة وادي الفرع  بلديةتنوع الفرص الاستثمارية لدى 

 بلدية محافظة وادي الفرع يميزها ارتباطها بطميق الهجرة 

 



 
 

 

 

 
  

 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 له دخول المنافسة: يحق من .1

في هذه  التقدم والصالات المياضية الملاعبللمؤسسات والشركات ذات الخبرة في مجال إدارة وتشغيل يحق  1/1

استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بح م أو قرار نهائي  للبلدية ويحق المنافسة،

  من تاريخ الح م أو القرار )سنتين(لمدة  قضا ية،صادرين من جهة 

 الأجنبي. الاستثماريسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  2/1

 

 لغة العطاء .2

الممل ة العمبية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل لما كانت اللغة العمبية هي اللغة الرسمية في  1/2

بها في جميع الم اتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته ويستثني من 

 ذلك ال تالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن ت ون باللغة الإنجليزية.

بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العمبية عن طميق مقدم العطاء من خلال م تب في حال التقدم بمستند  2/2

 ترجمه معتمد ويعتبر النص العمبي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 

 :تقديم العطاءات مكان .3

ر يس بلدية محافظة والمختومة بختمها باسم  لبلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من ا 1/3

والحصول على  ،ببلدية محافظة وادي الفرعللجنة فتح المظاريف يتم تسليمها باليد  وبحيث وادي الفرع

  ، كما يم ن إرساله بالبميد المسجل على العنوان التالي:إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم

 (ستثمارقسم الاـــ  بلدية محافظة وادي الفرع)

 

 موعد تقديم العطاءات:  .4

 ومنصة فرص. الرسمية،حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجميدة يجب أن تقدم العطاءات  1/4

 



 
 

 

 

 
  

 موعد فتح المظاريف: .5

 ومنصة فرص. الرسمية،وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجميدة موعد فتح المظاريف  1/5

 

 العطاء: تقديم .6

إرفاق كل المســـــــتندات المطلوبة في كراســـــــة الشـــــــروط  الإل ترونية، ويتميقٌدم العطاء عن طميق المنافســـــــة  1/6

 والمواصفات إل ترونياً.

يقدم العطاء في يوم وموعد  فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طميق المنافســــــــــة الإل ترونية لأســـــــــباب  2/6

اســـــــــم  وم ـان فتح المظـاريف المعلن عنـه داخـل ظرف مختوم بـالشـــــــــمع الأحمر وي تـب عليـه من الخـارج

 ال راســـة،المنافســـة واســـم المســـتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت ســـداد قيمة 

 (199040) مع مركز الاتصال الوطني على الرقممع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل 

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً.inv@momra.gov.sa  أو عن طميق البميد الال تروني

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما  3/6

 تقضى به البنود الواردة ب راسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، يجـــب ترقيم صفحات العطاء  4/6

وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا 

 بوكالة شرعية.

 

 الأسعار: كتابة .7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطا ه أن يراعى ما يلي: 1/7

 .فقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء و .أ

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالميال السعودي. .ب

لا يجوز للمستثمر ال شط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب أن تعاد كتابته  .ج

 .عليهمن جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 :سريان العطاء مدة .8

د تمدي في قوللبلدية الحالمحدد لفتح المظاريف، من التاريخ يوما( تسعون يوما  90)العطاء مدة سميان  1/8

سميان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جا ز الرجوع فيه من وقت مدة 

 تقديمه، وحتى نهاية مدة سميان العطاء.

 

 :الضمان .9

، ويقدم في ش ل ( من قيمة العطاء السنوي%25عن ) ضمان بن ي مع العرض بقيمة لا تقلدم ــيجب أن يُق 1/9

السعودي، وأن ي ون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء،  البنك المركزيدى ــخطاب ضمان من بنك معتمد ل

جب أن ي ون كما ي ،م قضائيــدون الحاجة إلى إنذار أو ح  الأمانة،ون واجب الدفع عند أول طلب من ــوأن ي 

ً لمدة لا تق ، وقابلاً للتمديد عند ( يوم من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)ل عن ــخطاب الضمان ساريا

 الحاجة.

( من قيمة العطاء %25)اب الضمان، أو ت ون قيمة الضمان أقل من ــاء لا يرفق به أصل خطــل عطــيستبعد ك 2/9

المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على  ، أو ي ون خطاب الضمان مقدما بغير اسمالسنوي

 الاستبعاد.

 

 :الإفراج عن الضمان موعد .10

بعد ، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة المنافسةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في  1/10

 تسديد أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد.

 



 
 

 

 

 
  

 العطاء: مستندات .11

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر 

 من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع. عليهنموذج العطاء والتوقيع  1/11

اته ــة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقــا من الغرفــي موثقــتوكيل رسم 2/11

ن الشركة أو وكيلها ـول عــاق ما يثبت أن المسئــة يجب إرفــان المستثمر شركــالمستثمر. وإذا كص غير ــشخ

 الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 3/11

 (.أعلاه 19وط الواردة في البند السعودي )وطبقا للشر البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  4/11

 .الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من رخصة  5/11

 .فعولصورة من شهادة الزكاة والدخل سارية الم 6/11

 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة 7/11

ـات الاجتماعـيـة يثبـت فيهـا أن الشـركـة/المؤسـسة المتقدمـة مسجلة صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمين 8/11

في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما يثبت أنها لا تخضع 

 لأح ام هذا النظام.

 .نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة 9/11

الرسمي موقعة من المستثمر، البلدية حقاتها المختومة بختم كراسة الشروط ومواصفات المنافسة ومل 10/11

تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط 

 والمواصفات بموجبه.

 

 :سرية المعلومات وإفشائها .12

الإل ترونية تتمتع ب امل  لمنافسةجميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثممين عن طميق ا 1/12

ل المخول ، ولا يم ن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبالسمية

 .البلديةلهم نظاماً لدى 

كما يلتزم المتنافسون بعدم إفشاء أي بيانات أو رسومات، أو وثا ق أو معلومات تتعلق بالمنافسة سواء  2/12

ويسري ذلك على كل ما بحوزته أو ما ي ون قد أطلع  عنها،كانت تحميمية او شفهية أو استغلالها أو الإفصاح 

لا يجوز للمتنافسين نشر أي كما  الح ومية،عليه في العرض من أسرار وتعاملات أو شؤون تخص الجهة 

معلومة عن المنافسة وكل ما يتعلق بها عبر كافة وسا ل الإعلام إلا بعد أخذ موافقة كتابية من الجهة 

  الح ومية مسبقا.



 
 

 

 

 
  

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء: الرابعالقسم 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة .1

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا  1/1

 في استبعاد العطاء.للبلدية لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 

 :المنافسةحول بيانات  لاستفسارا .2

 البلديةين الاستفسار من ، يجب على المستثمم المنافسةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود  1/2

 قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف. للبلديةخطياً ولا تقبل الاستفسارات التي تقدم 

 

 العقار: معاينة .3

ة للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، على المستثمر وقبل تقديم عطا ه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافي 1/3

وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السا دة. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطا ه، 

 بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 

 

  



 
 

 

 

 
  

 

ستثمر قبل وأثناء فتح ما يحق للبلدية وللم: الخامسالقسم 

 يفالمظار 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة لغاءإ .1

إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة  للبلديةيجوز  1/1

. ويحق الضمانات الابتدا ية()على أن تعاد قيمة وثا ق المنافسة إلى أصحاب العروض وقيمة  العامة ذلك

بموجب والمواصفات وملحقاتها لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط 

خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك 

الشركات أو المؤسسات به جزء على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار  المظاريف،قبل فتح 

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

 للبلديةتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن  للبلديةيحق  1/2

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 

 العطاء: سحب .3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 1/3

 

  العطاء: تعديل .4

من صاحب العطاء بوجود  ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطا ه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  1/4

 تقديمه. عطا ه بعدخطأ في 

 



 
 

 

 

 
  

 :جلسة فتح المظاريف حضور .5

حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن ي ون المندوب  مندوبة يحق للمستثمر أو 1/5

المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير 

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجارية. ولا يحقالشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة 

 

  



 
 

 

 

 
  

 

وتسليم كروكي الموقع 

 

 القسم السادس:



 
 

 

 

 
  

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار: السادسالقسم 

 الترسية والتعاقد: .1

بعد أن تست مل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية  1/1

 لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاست مال لبلدية ايتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة  2/1

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى 

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.البلدية حالة تخلفه عن مراجعة 

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة  لبلديةليجوز  3/1

 العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة ولم يست مل الإجراءات خلال المدة المحددة.

كثر وكانا أعلى  للبلديةيجوز  4/1 أو إذا  العروض،التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أ

 أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً. تحفظات،أعلى العروض بتحفظ أو اقترن 

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوا ق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقاً  5/1

ر للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخ البلديةللإجراءات النظامية وسترد 

 من أي نوع.

 

 الموقع: تسليم .2

للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما  يتم تسليم الموقع 1/2

وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام  ذلك،يحول دون  البلديةلم ي ن هناك عا ق لدى 

 عن شهر واحد.

بإرسال إشعار خطى للمستثمر  البلديةالتوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  في حال تأخر المستثمر عن 2/2

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.على 

  



 
 

 

 

 
  

 

 

 

 الاشتراطات العامة: السابعالقسم 

 

 الخدمات للموقع: توصيل .1

( للموقع على مسئوليته مياه، صرف صحي، هاتف ........وغيرهايتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهمباء،  1/1

الخاصة، ويتحمل كافة الت اليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل ت اليف استهلاك ال همباء، وعلى 

 ومع شركة ال همباء. بالبلديةالمستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية 

 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .2

ً  للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم  1/2 غيل الخاصة بالموقع لتشل للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة برنامجاً زمنيا

 .محل المنافسة

 

 على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: الحصول .3

والجهات  البلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من  قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع  1/3

 الأخرى ذات العلاقة.

 

 :تنفيذ الأعمال .4

إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه  المشروع مهمة إنشاءأن يسند  على المستثمريجب  1/4

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات  يقدم شهاداتأن  على المستثمرالأنشطة، كما يجب 

 المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 



 
 

 

 

 
  

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  .5

م تب هندسي استشاري مرخص له بمزاولة المهنة  إلىمهمة الإشراف على التنفيذ  يسند المستثمريجب أن  1/5

 ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين ي ون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. .أ

 عليهامراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية  .ب

 الخطأ.ي ون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتبأي  البلديةوإبلاغ 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. .ج

 اؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.توجيه المقاول وإعط .د

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. .ه

 .دراسة المش لات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها .و

والتنسيق  المش لات،والتي من شأنها تلافي  المشروع،عديلات غير الجوهمية في إجراء التغييرات والت .ز

بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في ت لفة المشروع أو توفير على المقاول، 

ذ أو نقص في الت اليف يتم أخ ضرورية،مسبقا، وعند حدوث زيادة  عليها البلديةوأن يتم أخذ موافقة 

 الوفر على المقاول. الزيادة، وخصمعلى  البلديةموافقة 

 

 في الإشراف: البلدية حق .6

الحق ال امل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً  للبلدية 1/6

ً  للاشتراطات والمواصفات الواردة ب راسة الشروط والمواصفات للرفوعات والمخططات المعتمدة ووفقا

 .البلديةالمساحية المعتمدة من 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة الموافقة  ،البلديةة التصاميم إلا بعد موافق جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/6

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على للبلدية يتعين على المستثمر أن يقدم 

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

بالمعاينة، وعمل محضر البلدية ليقوم مهندس  ،البلدية بإشعار يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء 4/6

 أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة ب راسة الشروط والمواصفات.يبين 

 



 
 

 

 

 
  

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف  1/7

فيه مسئوليتهما عن تنفيذ  يوضحان المستثمر،بخطاب رسمي عن طميق البلدية على التنفيذ تقميرا إلى 

 .للمواصفات المبنى ومطابقتها

 

 العقار للغرض المخصص له: استخدام .8

ً لرخصة التشغيل ، العامة في إعلان المنافسة الغرض المخصص لهلا يجوز استخدام العقار لغير  1/8 وطبقا

ع ، وتوافق ذلك مالسوقير النشاط بسبب تغير أوضاع وفي حالة رغبة المستثمر تغي، البلديةالصادرة من 

، فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة الاستثمار ، وفي حال قبول المصلحة العامة ومصلحة التخطيط

 .  بالسماح بتغير النشاطالجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار  المستثمر لقيمة الاستثمار

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .9

التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية عقار أو جزء منه، ولا تأجير ال يحق للمستثمرلا  1/9

، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف, على أن تنطبق على المتنازل له البلديةمن 

  نفس شروط المستثمر الأصلي

 

 سداد الأجرة السنوية: موعد .10

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم  عدم التزامالسنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  تسدد أجرة 1/10

ا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة  المقدم من المستثمر، أمـمصادرة الضمان البن ي 

 .الايجاريةإيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 

 



 
 

 

 

 
  

 :مة المضافةضريبة القي .11

محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار  للبلديةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضميبة المضافة  1/11

السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة 

على أن  السعودية،والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في الممل ة العمبية 

وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير  السنوي،ر ي ون سدادها في وقت سداد الإيجا

 في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد. 

 



 
 

 

 

 
  

 السلامة والأمن: متطلبات .12

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو  1/12

 الممتل ات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو  2/12

 المركبات للحوادث والأضرار.

جميع التعليمات ومتطلبات السلامة )مثل طرق م افحة يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح  3/12

 (.عند الطوارئ انواخلاء الم الحميق 

يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديمية العامة للدفاع المدني وما يستجد  4/12

 عليها من تعديلات.

ي ون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من  5/12

العمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، سواء كان ذلك راجعا لخطأ في تنفيذ العمال والموظفين أثناء قيامهم ب

المبنى التجاري أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 أدنى مسئولية عن ذلك. البلديةوالمطالبات، أو أي ت اليف أخرى، وليس على 

هـ 20/12/1405( وتاريخ 62بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم المل ي رقم )م/الالتزام بما ورد  6/12

 وتعديلاته.

ت بالأنظمة اللازمة للوقاية من م افحة الحميق ومنع انتشار اللهب حسب الالتزام بتزويد جميع المنشآ 7/12

د البناء السعودي العام ( والباب التاسع من كوSBC-801متطلبات ال ود السعودي للحماية منت الحرا ق )

(SBC-201 مع تحديد جميع سبل الهروب والمسارات والمنحدرات والسلالم اللازمة واستخدام مواد بناء )

 السعودية.غير قابلة للاشتعال ومقاومة للحميق ومطابقة للمواصفات القياسية 

يانة المطلوبة مع توفير الالتزام بتوفير سلالم آمنه للسطح حال وجود معدات أعلاه لإجراء أعمال الص 8/12

 الأمطار.التجهيزات اللازمة لتصميف 

% لتصميف 2عمل أرضيات المناطق الم شوفة والأرصفة الخارجية بميول في اتجاه الصرف لا تزيد عن  9/12

 الغسيل.الأمطار ومياه 

أو  يلتزم المستثمر بعدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع )ممرات المشاة وغيرها( 10/12

مع ضرورة  وتأمينها،وإرجاع الشيء الى أصله حال حدوث أي تلفيات وسند وجوانب الحفر  المجاورين،

 الأعمال.الإشراف الهندسي على كافة 

 



 
 

 

 

 
  

 فسخ العقد .13

 فسخ وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية: للبلديةيحق  1/13

 الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء.إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال الفترة  .أ

لتصحيح  البلديةإذا أخل المستثمر بأي من مواد هذا العقد أو بالشروط والمواصفات ولم يتجاوب مع  .ب

 الوضع خلال خمسة عشر يوما من تاريخ الإنذار.

 عن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية. مرإذا تأخر المستث .ج

طيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب لدواعي التخ لبلديةبطلب من ا .د

 الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض.

منعه من مزاولة النشاط وليس له حق  للبلديةإذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار السنوي يحق  .ه

الاعتراض ولا يتم السماح له بذلك إلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة عليه وذلك حسب 

هـ المشار فيه إلى خطاب وزارة المالية 06/02/1410تعميم وزير الشئون البلدية والقروية المؤرخ في 

ل المحل أو العقار المؤجر من فهـ بأنه لا مانع من ق11/01/1410في  4/1336والاقتصاد الوطني رقم 

دون اعتراض من قبل المستثمر إذا لم يسدد المبلغ المستحق عليه بال امل خلال شهمين  البلديةقبل 

 من تاريخ استحقاقه.

 البلديةالحق في سحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المستأجر بتغيير النشاط دون موافقة  للبلدية .و

تأجير الموقع حسبما تراه للبلدية أو إذا قام بتأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق الخطية 

 .حتهالمصل

 للاستمرار بتنفيذ العقد. للبلديةوفاة المستثمر وعدم تقدم الورثة خلال شهمين من وفاته بطلب خطي  .ز

 

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلدية عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .14

بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، وفي حالة عدم  البلديةتقوم  ةبسنل انتهاء مدة العقد قب 1/14

حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على 

 الأمانة. 

 ىالموقع إل  علىمدة العقد ستؤول مل ية الموقع وجميع المنشآت الثابتة التي أقامها المستثمر  انتهاءبعد  2/14

ستؤول  البلدية اعتماددون تعويض وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعد البلدية 

 للبلدية.مل يتها 

 



 
 

 

 

 
  

  عامة: أحكام .15

 بمجرد تقديمها. للبلديةافسة هي ملك جميع المستندات ووثا ق العطاء المتعلقة بهذه المن 1/15

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/15

بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم  البلديةوع إلى ــق في الرجــليس للمستثمر الح 3/15

 عطا ه في حالة عدم قبوله. 

 40152الأمر السامي ال ميم رقم  للا حة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب المنافسةتخضع هذه  4/15

وتاريخ  4100561883هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441في 

 يطرأ عليهما من تعديل. وما هـ22/012/1441

  



 
 

 

 

 
  

  

 الاشتراطات الخاصة

 القسم الثامن:



 
 

 

 

 
  

 الاشتراطات الخاصة: الثامنالقسم 

 العقـــــــد: مدة .1

أو من تاريخ  للعقار،من تاريخ محضر تسلم المستثمر تبدأ اعتباراً ( واتسن عشرة) (سنوات 10)مدة العقد  1/1

إرسال الإشعار في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تأخر المستثمر عن 

كثر من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إ رسال إشعار خطي للمستثمر التوقيع على محضر تسلم العقار أ

 على عنوانه.

 

 :والإنشاءالتجهيز  فترة .2

 . العقد للتجهيز لا يوجد فترة من 1/2

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: .3

الأرض في غير  استعماليجوز للمستثمر  " ولانادي رياضي صحيالمسموح به هو "  الاستثماريالنشاط  1/3

 :التطوير ضمن الأنشطة التالية، وت ون عملية بال راسةالنشاط الر يسي المحدد 

 ملاعب رياضية .3.1.1

 محلات تجارية )إن وجدت( .3.1.2

كشاك )إن وجدت( .3.1.3  أ

 )إن وجدت( كافتيميا .3.1.4

 والمذكورة في موقع الوزارة: بالأنشطة المحددةالالتزام بالاشتراطات المتعلقة  2/3

 اشتراطات المباني المياضية .3.2.1

 وجدت(إن اشتراطات المحلات التجارية ) .3.2.2

 وجدت( اشتراطات الأكشاك )إن .3.2.3

 وجدت(إن اشتراطات ال افيتميا )         

 
 

لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوا ح الخاصة بوزارة الشؤون البلدية 

 والقروية، نأمل زيارة الرابط التالي:

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

 أو من خلال مسح ال ود التالي:

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1


 
 

 

 

 
  

 

 

 

 

 

 مواقف السيارات: .4

تنفيذ مواقف السيارات وفقا لدليل تصميم مواقف السيارات الصادر بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية  1/4

 هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682الم لف رقم )

 

  التشغيل والصيانة:اشتراطات  .5

الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال  إحدىالمستثمر التعاقد مع  علىيجب  1/5

 المتحركة،المصاعد والسلالم  مثل:الموجودة بالمبني  خ.... إلوالماكينات  والمعدات، للأجهزة،الصيانة الدورية 

 ة الحميق وخزانات المياه ودورات المياه .... إلخوأجهزة إطفاء وم افح الت ييف،وماكينات ومراوح 

 البلديةمن تقميرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من م تب هندسي معتمد  للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم  2/5

مبينا به تفاصيل الإصلاحات  تمت،أعمال الصيانة التي  للمهندسين عنلدي الهيئة السعودية  ومسجل

 التي نفذت. والاستدلالات

 طوال فترة الدوام.النادي  إدارةيمثلون الذين تأمين عدد الأفراد  علىالمستثمر أن يعمل  على 3/5

 

 :الاشتراطات الأمنية .6

الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة ب اميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش وال اشف والحراسة  1/6

هـ بخصوص  28/11/1437وتاريخ  56610زاري رقم الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الو

  الاشتراطات.تلك 

تأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية والإدارية بوزارة الشئون  2/6

 .هـ7/1/1434( وتاريخ 538)رقم البلدية والقروية 

 الرقمية.بها خاصية التسجيل  الموقع،يجب تركيب كاميرات داخل  3/6

 المبني.يجب أن ي ون هناك غرفة تح م داخل  4/6

 



 
 

 

 

 
  

 تأمين غرفة إسعافات أولية: .7

على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشتراطات الصحية لغرف  1/7

ص وتحت إشراف شخ والقروية(الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية 

 مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطار ة.

 

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي .8

وذلك من خلال أحد  المشروع ام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامةيالمستثمر الق علىيجب  1/8

 .الهيئة السعودية للمهندسين الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الاستشاريةالم اتب 

 

 اللوحات الاعلانية  .9

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الاعلانية والدعا ية الصادرة من وزارة الشئون البلدية  1/9

 أمامه.والقروية فيما يتعلق باللوحات الدعا ية للمبنى والتي تقام 

 

 متطلبات المعوقين: .10

 والأبعاد الأوضاع وتهيئة حركتهم وتسهيل تيسير بهدف الإعاقة ذوي الأشخاص متطلبات بتحقيق الالتزام 1/10

 سلمان الملك مركز – الشامل للوصول الإرشادي الدليل وحسب SBC-201 العام والفراغات السعودي

 .لأبحاث

ً لما تقرره  2/10 الخاصة بالخدمات البلدية  الاشتراطاتيراعي في تصميم المشروع متطلبات المعوقين وفقا

( وتاريخ 1402هـ//7) ن البلدية والقروية بالتعميم رقممتعلقة بالمعاقين الصادرة من وزارة الشئوال

 هـ.21/1/1402

 

 المدني:عليمات واشتراطات الدفاع الالتزام بت .11

شروط السلامة والوقاية من لا حة  مات واشتراطات الدفاع المدني وكذلكيجب على المستثمر الالتزام بتعلي 1/11

 ستجد عليها من تعديلات.الحميق وما ي



 
 

 

 

 
  

  

 الاشتراطات الفنية

 القسم التاسع:



 
 

 

 

 
  

 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: .1

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة ب ود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع  1/1

 اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.الاشتراطات الواردة بدليل 

 

 الاشتراطات التنظيمية: .2

المسموح به ونسب  الارتفاعفي الموقع موضوع المنافسة من حيث  التنظيمية الاشتراطاتيجب مراعاة  1/2

النظامية حسب نظام البناء المعمول به ب ل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء  والارتداداتالبناء 

 .بالبلدية

 

 الاشتراطات المعمارية: .3

  التالية:يجب على المستثمر أن يلتزم بالاشتراطات المعمارية 

البناء للنشاط  طاتاالنسبة النظامية للمجمعات المياضية حسب اشتر هيبها  حالمسمونسبة البناء   1/3

 .والمنطقة

 حضاريا بالمدينة. المياضية ذو تصميم متميز وواجهات تمثل معلمالصالات أن ت ون  2/3

 .ال افية والإضاءةيجب توفير التهوية الطبيعية  3/3

 .في حالة وجود واجهه تطل على المجاورين فيجب دراسة معالجة عدم كشف الجوار بش ل معماري مميز 4/3

 .على الشارع الر يسي فقطصالات الأن ت ون مداخل ومخارج  5/3

هم، وتوفير ممرات مناسبة الفنية الخاصة بالمعوقين مثل: إيجاد مواقف خاصة ب بالاشتراطات الالتزام 6/3

 .لل راسي

 .عمل دورات مياه لخدمة مرتادي الموقع 7/3

 الملابس.عمل غرف لتغيير وتخزين  8/3

 



 
 

 

 

 
  

  الإنشائية:الاشتراطات  .4

على المشـروع فإنه يلزم تقديم دراسـة إنشـا ية ومعمارية لهذه  مستقبلا تعديلاتفي حالة إدخال أية  1/4

كافة بنود  التعديلات هذهاســـــتشـــــاري، وتســـــري على  هندسيم تب  واعتمادها بإعدادها، يقوم التعديلات

 .بالبلديةالمختصة  الإدارة، على أن تعتمد من الإنشا ية الاشتراطات

 

 الصحية:اشتراطات الأعمال  .5

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم  1/5

هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على مقاييس 2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557)

  جودة الهواء ومقاييس جودة المياه مقاييس الضوضاء 

جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ت ون المواد المستخدمة في  2/5

 أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 وبالخصوص الصحية التمديدات يخص فيما  SBC-701 السعودي الصحي ال ود متطلبات بتطبيق الالتزام 3/5

ً   403.1 رقم الجدول   709.1  رقم والجدول الترفيهية، بالمباني الصحية للتجهيزات الأدنى الحد متضمنا

 ً  .الصحية للتركيبات الصرف وحدات متضمنا

 SBC-702. السعودي الخاص الصحي الصرف كود متطلبات بتطبيق الالتزام 4/5

 وجه وعلى  SBC-201 العام السعودي البناء كود في الواردة الصحية الهندسة متطلبات بتطبيق الالتزام 5/5

  2902.1  رقم والجدول ، 29  الفصل رقم الخصوص

ت ون خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة  6/5

 .عن وكالة الوزارة للشئون الفنية

 



 
 

 

 

 
  

 الحريق:السلامة والوقاية من اشتراطات  .6

من مواد  المركزثاث ومحتويات ومراعاة أن ي ون الأ للاشتغالقابلة  وتشطيبات غيرإنشاء  مواد استخدام 1/6

 .للاستخداممناسبة 

 يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدي إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. 2/6

وكذلك نظام إطفاء حميق عن طميق الرش  الدخان،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحميق مع أنظمة كشف  3/6

الفنية  الاشتراطاتأماكن مناسبة حسب  ىأجهزة إطفاء حميق يدوية توزع عل يرمع ضرورة توف للمياه،التلقائي 

 للدفاع المدني.

يراعي عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات ال همبا ية والمي اني ية وغيرها من التجهيزات أن  4/6

 يتم ذلك بطميقة تقلل من احتمالات حدوث الحميق وانتشاره من منطقة لأخري.

 المبنى.موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في  أخذ 5/6

السلامة والوقاية الصادرة من المديمية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليه من  باشتراطات الالتزاميجب  6/6

 تعديلات.

 

 

 

  



 
 

 

 

 
  

  

 المرفقات

 :العاشرالقسم 



 
 

 

 

 
  

 المرفقات: العاشرالقسم 

 "(1)مرفق " بقرية الفقيرإنشاء وتشغيل وصيانة ملاعب رياضية، نموذج تقديم عطـاء لمنافسة 

 رئيس بلدية محافظة وادي الفرعسـعــادة 
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

ل وصيانة تشغيترميم وفي المتضمن رغبتكم هـ         14     /   /  إعلانكم المنشور في الصحف بتاريخ إشارة إلى 
 ،وحيث تم ش  راانا لكراس  ة ش  روص ومواص  فاس المنافس  ة بمواب افيص  ات المرفق ص  ورته ملاعب رياض  ية، 

امة نافية تة كافة الاش       تراصاس الذاص       ة بكما المنافس       ة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاين ىواصلعنا عل
 .للجكالة

 بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاا حسب الأسعار الموضحة في الجدوت التالي: لسعادتكمنتقدم 

 القيمة افامالية لكامل مدة العقد )ريال( قيمة الأارة السنوية )ريال(
 كتابة   رقما   كتابة   رقما  

    

 .قيمة الأارة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة 

 

قل عن بقيمة لا توتجدون برفقه كراس  ة الش  روص والمواص  فاس بعد توقيع اميع ص  فحاتكا من قبلنا وض  مان بنكي 

دون  )غير مش      روص وغير قابل لولغاء وقابل للتجديد من قبل الطر  الأوت %( من قيمة العطاء الس      نوي25)

 واصفاس...الراوع للطر  الثاني( وكافة المستنداس المطلوبة في كراسة الشروص والم
 

  الشركة / المؤسسة

           الـسجــــل التـجـــاري

  ــــــــــــــــــــخبـــتـــــــــــــــــــــــاريـــــــــ  ـــــنصــــــــــــادر مـــــــــــــــــ

  ( 1ــــوات ) اـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــفهــــــــــــــــــــــــــاتــــــ

  ( 2ـــوات ) اـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــسفـــــــــــــــــــاكـــــــــــــ

  ديالـــــرمـــز الـــبـــــريـــــــــــــ  ص. ب.

  ـــــــــــوانالــعــــــنـــــــــــــــــــــــ

 
 ......................................................................افســــــم: 

 
 ......................................................................التوقيع: 

 

 

 



 
 

 

 

 
  

 

 

 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  ـــخ:الـتـاريـــــــــــــــــــ  ـــــم:الـــرقــــــــــــــــــــــ

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستثمر:

  تاريــخ العقــد:  رقــــم العـــقــــد:

 

 إقــــــرار

/      /             بتاريخ ............. في يوم عاليةأقر بأنني قد اس       تلم  بمواب هما المحض       ر العقار الممكورة بياناته 

قد قم  و بلدية محافظة وادي الفرعبمواب عقد افيجار المبرم مع  ملاعب رياضيةهـ    لاستذدامه في نشاص  14

رض والموقع )ويش      مل ذل  الأ حالته في تاريخ اس      تلامه بمعاينته معاينه تامة نافية للجكالة ش      رعا  وقبلته على

 .(ىأخرنشآس والملحقاس وأية تجكيزاس والم

 ،أوقع عليهو

 ............................................................رئيس البلدية:  ............................................................ المستثمر:

الــتــوقــيــــــــــــــــــع:  ...........................................................التوقيع: 
............................................................ 

 
 

 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 

 يقر المستثمر بما يلي:
 اصلع على كراسة الشروص والمواصفاس ومرفقاتكا وأنه ملتزم بما ااء بكا. .1
 وعل   ى وا   ه خ   اصمنافس   ة ذاس الص   لة بموض   وع ال اصل   ع عل   ى امي   ع ال   نظم الس   عودية المعم   وت بك   ا .2

ف     ي  40152بموا     ب الأم     ر الس     امي الك     ريم رق     م لائح     ة التص     ر  بالعق     اراس البلدي     ة الص     ادرة 
خ وت     اري 4100561883والتعليم     اس التنفيمي     ة الص     ادرة ب     القرار ال     و اري رق     م  ه     ـ29/06/1441
 هـ22/12/1441

ب       القرار ال       و اري رق       م  الص       ادرة للملاع       بالالت       زام بجمي       ع م       ا ورد بالاش       تراصاس الفني       ة  .3
ة وكي     ل ال     و ارة للش     ئون الفني      لن     ا بتعم     يمه     ـ والمبلغ     ة 11/04/1441( وت     اريخ 4100128804)

ه      ـ بش      أن اعتم      اداس اص      داراس وكال      ة 11/04/1441( وت      اريخ 4100130682المكل      ف رق      م )
 .الفنيةالو ارة للشئون 

 للجكالة. عاين الموقع المعروض للتأاير معاينة تامة نافية .4
 

  التوقيع



 
 

 

 

 
  

 

 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة4) مرفق

 

 هل موقع ؟ هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 

خطاب ضمان بن ي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل 

(من قيمة %25وأن ي ون بقيمة لا تقل عن ) المظاريف،( يوماً من التاريخ المحدد لفتح 90عن )

 العطاء السنوي.

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  7

   بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة الاشتراك  8

   صورة من الشهادة الصادرة من م تب التأمينات الاجتماعية  9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  10

   مختومة وموقعة كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 11

   نسخة من العنوان الوطني 12

 

 


	القسم الأول: مقدمة ووصف العقار
	1. تعريفات
	2. مقدمة
	3. وصف العقار
	4. بطاقة المشروع
	5. قيمة الكراسة
	6. المواعيد المتعلقة بالمنافسة
	7. مكان التسليم
	1/7 يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً، وذلك عن طريق:
	‌أ. الموقع الالكتروني Furas.momra.gov.sa
	‌ب. تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"
	2/7 باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل – في ظرف مختوم ومغلق –من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف (بلدية محافظة وادي الفرع) مع إرفاق صورة الضمان البنكي ...
	8. نظام المنافسة
	1/8 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم 40152 في 29/6/1441 هـ والتعليمات التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها وما يطرأ عليها من تعديلات.

	القسم الثاني: لماذا أستثمر مع بلدية محافظة وادي الفرع
	القسم الثالث: اشتراطات المنافسة والتقديم
	1. من يحق له دخول المنافسة:
	1/1 يحق للمؤسسات والشركات ذات الخبرة في مجال إدارة وتشغيل الملاعب والصالات الرياضية التقدم في هذه المنافسة، ويحق للبلدية استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية، لمدة (سنتين) من تاريخ الحكم أو القرار
	2/1 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.
	2. لغة العطاء
	1/2 لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي ي...
	2/2 في حال التقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
	3. مكان تقديم العطاءات:
	1/3 تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من البلدية والمختومة بختمها باسم رئيس بلدية محافظة وادي الفرع وبحيث يتم تسليمها باليد للجنة فتح المظاريف ببلدية محافظة وادي الفرع، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد ...
	(بلدية محافظة وادي الفرع ـــ قسم الاستثمار)
	4.  موعد تقديم العطاءات:
	1/4 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية، ومنصة فرص.
	5. موعد فتح المظاريف:
	1/5 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة الرسمية، ومنصة فرص.
	6. تقديم العطاء:
	1/6 يٌقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.
	2/6 في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يث...
	3/6 على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.
	4/6 يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
	7. كتابة الأسعار:
	1/7 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:
	‌أ. أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات.
	‌ب. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً) بالريال السعودي.
	‌ج. لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه.
	8. مدة سريان العطاء:
	1/8 مدة سريان العطاء (90 يوما) تسعون يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللبلدية الحق في تمديد مدة سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
	9. الضمان:
	1/9 يجب أن يُقــدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن (25%) من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لــدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكــون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذ...
	2/9 يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من (25%) من قيمة العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
	10. موعد الإفراج عن الضمان:
	1/10 يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد تسديد أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد.
	11. مستندات العطاء:
	يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
	1/11 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع.
	2/11 توكيل رسمــي موثقــا من الغرفــة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقــاته شخــص غير المستثمر. وإذا كــان المستثمر شركــة يجب إرفــاق ما يثبت أن المسئــول عـن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية ...
	3/11 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.
	4/11 خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي (وطبقا للشروط الواردة في البند 19 أعلاه).
	5/11 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.
	6/11 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول.
	7/11 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة
	8/11 صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة يثبـت فيهـا أن الشـركـة/المؤسـسة المتقدمـة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما يثبت أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.
	9/11 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة.
	10/11 كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرسمي موقعة من المستثمر، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
	12. سرية المعلومات وإفشائها:
	1/12 جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى البلدية.
	2/12 كما يلتزم المتنافسون بعدم إفشاء أي بيانات أو رسومات، أو وثائق أو معلومات تتعلق بالمنافسة سواء كانت تحريرية او شفهية أو استغلالها أو الإفصاح عنها، ويسري ذلك على كل ما بحوزته أو ما يكون قد أطلع عليه في العرض من أسرار وتعاملات أو شؤون تخص الجهة الحك...

	القسم الرابع: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
	1. دراسة الشروط الواردة بالكراسة:
	1/1 على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للبلدية في استبعاد العطاء.
	2. الاستفسار حول بيانات المنافسة:
	1/2 في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على المستثمرين الاستفسار من البلدية خطياً ولا تقبل الاستفسارات التي تقدم للبلدية قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف.
	3. معاينة العقار:
	1/3 على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية ج...

	القسم الخامس: ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف
	1. إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:
	1/1 يجوز للبلدية إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك (على أن تعاد قيمة وثائق المنافسة إلى أصحاب العروض وقيمة الضمانات الابتدائية). ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة ا...
	2. تأجيل موعد فتح المظاريف:
	1/2 يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن للبلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.
	3. سحب العطاء:
	1/3 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.
	4. تعديل العطاء:
	1/4 لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.
	5. حضور جلسة فتح المظاريف:
	1/5 يحق للمستثمر أو مندوبة حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

	القسم السادس: الترسية والتعاقد وتسليم العقار
	1. الترسية والتعاقد:
	1/1 بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء
	2/1 يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغا...
	3/1 يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
	4/1 يجوز للبلدية التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً.
	5/1 في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقاً للإجراءات النظامية وسترد البلدية للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.
	2. تسليم الموقع:
	1/2 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
	2/2 في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.

	القسم السابع: الاشتراطات العامة
	1. توصيل الخدمات للموقع:
	1/1 يتولى المستثمر توصيل الخدمات (كهرباء، مياه، صرف صحي، هاتف ........وغيرها) للموقع على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباء، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع شركة ...
	2. البرنامج الزمني للتنفيذ:
	1/2 يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للتشغيل الخاصة بالموقع محل المنافسة.
	3. الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:
	1/3 يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
	4. تنفيذ الأعمال:
	1/4 يجب على المستثمر أن يسند مهمة إنشاء المشروع إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما يجب على المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.
	5. مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي المستثمر:
	1/5 يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:
	‌أ. الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.
	‌ب. مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي ملاحظات يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
	‌ج. المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.
	‌د. توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.
	‌ه. التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.
	‌و. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.
	‌ز. إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شأنها تلافي المشكلات، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرور...
	6. حق البلدية في الإشراف:
	1/6 للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة ووفقاً للرفوعات المساحية المعتمدة من البلدية.
	2/6 يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
	3/6 لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة البلدية، وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
	4/6 يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية، ليقوم مهندس البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
	7. تقرير المقاول والمكتب الهندسي:
	1/7 بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى البلدية بخطاب رسمي عن طريق المستثمر، يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المبنى ومطابقتها للمواصفات.
	8. استخدام العقار للغرض المخصص له:
	1/8 لا يجوز استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المنافسة العامة، وطبقاً لرخصة التشغيل الصادرة من البلدية، وفي حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع السوق، وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة التخطيط، فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قب...
	9. التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:
	1/9 لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من البلدية، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف, على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي
	10. موعد سداد الأجرة السنوية:
	1/10 تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـ ا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الا...
	11. ضريبة القيمة المضافة:
	1/11 يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المم...
	12. متطلبات السلامة والأمن:
	يلتزم المستثمر بما يلي:
	1/12 اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
	2/12 عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
	3/12 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة (مثل طرق مكافحة الحريق واخلاء المكان عند الطوارئ).
	4/12 يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
	5/12 يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، سواء كان ذلك راجعا لخطأ في تنفيذ المبنى التجاري أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة...
	6/12 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم (م/62) وتاريخ 20/12/1405هـ وتعديلاته.
	7/12 الالتزام بتزويد جميع المنشآت بالأنظمة اللازمة للوقاية من مكافحة الحريق ومنع انتشار اللهب حسب متطلبات الكود السعودي للحماية منت الحرائق (SBC-801) والباب التاسع من كود البناء السعودي العام (SBC-201) مع تحديد جميع سبل الهروب والمسارات والمنحدرات وال...
	8/12 الالتزام بتوفير سلالم آمنه للسطح حال وجود معدات أعلاه لإجراء أعمال الصيانة المطلوبة مع توفير التجهيزات اللازمة لتصريف الأمطار.
	9/12 عمل أرضيات المناطق المكشوفة والأرصفة الخارجية بميول في اتجاه الصرف لا تزيد عن 2% لتصريف الأمطار ومياه الغسيل.
	10/12 يلتزم المستثمر بعدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع (ممرات المشاة وغيرها) أو المجاورين، وإرجاع الشيء الى أصله حال حدوث أي تلفيات وسند وجوانب الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال.
	13. فسخ العقد
	1/13 يحق للبلدية فسخ وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية:
	‌أ. إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء.
	‌ب. إذا أخل المستثمر بأي من مواد هذا العقد أو بالشروط والمواصفات ولم يتجاوب مع البلدية لتصحيح الوضع خلال خمسة عشر يوما من تاريخ الإنذار.
	‌ج. إذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية.
	‌د. بطلب من البلدية لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض.
	‌ه. إذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار السنوي يحق للبلدية منعه من مزاولة النشاط وليس له حق الاعتراض ولا يتم السماح له بذلك إلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة عليه وذلك حسب تعميم وزير الشئون البلدية والقروية المؤرخ في 06/02/1410هـ المشار فيه إلى...
	‌و. للبلدية الحق في سحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المستأجر بتغيير النشاط دون موافقة البلدية الخطية أو إذا قام بتأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للبلدية تأجير الموقع حسبما تراه لمصلحتها.
	‌ز. وفاة المستثمر وعدم تقدم الورثة خلال شهرين من وفاته بطلب خطي للبلدية للاستمرار بتنفيذ العقد.
	14. تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد:
	1/14 قبل انتهاء مدة العقد بسنة تقوم البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة.
	2/14 بعد انتهاء مدة العقد ستؤول ملكية الموقع وجميع المنشآت الثابتة التي أقامها المستثمر على الموقع إلى البلدية دون تعويض وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعد اعتماد البلدية ستؤول ملكيتها للبلدية.
	15. أحكام عامة:
	1/15 جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للبلدية بمجرد تقديمها.
	2/15 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.
	3/15 ليس للمستثمر الحــق في الرجــوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.
	4/15 تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 40152 في 29/06/1441هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 4100561883 وتاريخ 22/012/1441هـ وما يطرأ عليهما من تعديل.

	القسم الثامن: الاشتراطات الخاصة
	1. مدة العقـــــــد:
	1/1 مدة العقد (10 سنوات) (عشرة سنوات) تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقار، أو من تاريخ إرسال الإشعار في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار أكثر من شهر من تاريخ توقيع ال...
	2. فترة التجهيز والإنشاء:
	1/2 لا يوجد فترة من العقد للتجهيز .
	3. النشاط الاستثماري المسموح به:
	1/3 النشاط الاستثماري المسموح به هو " نادي رياضي صحي" ولا يجوز للمستثمر استعمال الأرض في غير النشاط الرئيسي المحدد بالكراسة، وتكون عملية التطوير ضمن الأنشطة التالية:
	3.1.1. ملاعب رياضية
	3.1.2. محلات تجارية (إن وجدت)
	3.1.3. أكشاك (إن وجدت)
	3.1.4. كافتيريا (إن وجدت)
	2/3 الالتزام بالاشتراطات المتعلقة بالأنشطة المحددة والمذكورة في موقع الوزارة:
	3.2.1. اشتراطات المباني الرياضية
	3.2.2. اشتراطات المحلات التجارية (إن وجدت)
	3.2.3. اشتراطات الأكشاك (إن وجدت)
	اشتراطات الكافيتريا (إن وجدت)
	4. مواقف السيارات:
	1/4 تنفيذ مواقف السيارات وفقا لدليل تصميم مواقف السيارات الصادر بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم (4100130682) وتاريخ 11/04/1441هـ
	5. اشتراطات التشغيل والصيانة:
	1/5 يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات .... إلخ الموجودة بالمبني مثل: المصاعد والسلالم المتحركة، وماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق و...
	2/5 يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا (كل ثلاثة أشهر) من مكتب هندسي معتمد من البلدية ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستدلالات التي نفذت.
	3/5 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد الأفراد الذين يمثلون إدارة النادي طوال فترة الدوام.
	6. الاشتراطات الأمنية:
	1/6 الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشف والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 56610 وتاريخ 28/11/1437 هـ بخصوص تلك الاشتراطات.
	2/6 تأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية والإدارية بوزارة الشئون البلدية والقروية رقم (538) وتاريخ 7/1/1434هـ.
	3/6 يجب تركيب كاميرات داخل الموقع، بها خاصية التسجيل الرقمية.
	4/6 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المبني.
	7. تأمين غرفة إسعافات أولية:
	1/7 على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة (طبقاً للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية) وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.
	8. الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:
	1/8 يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشروع وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين.
	9. اللوحات الاعلانية
	1/9 يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الاعلانية والدعائية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمبنى والتي تقام أمامه.
	10. متطلبات المعوقين:
	1/10 الالتزام بتحقيق متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة بهدف تيسير وتسهيل حركتهم وتهيئة الأوضاع والأبعاد والفراغات السعودي العام SBC-201 وحسب الدليل الإرشادي للوصول الشامل – مركز الملك سلمان لأبحاث.
	2/10 يراعي في تصميم المشروع متطلبات المعوقين وفقاً لما تقرره الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية بالتعميم رقم (7/هـ/1402) وتاريخ 21/1/1402هـ.
	11. الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني:
	1/11 يجب على المستثمر الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني وكذلك لائحة شروط السلامة والوقاية من الحريق وما يستجد عليها من تعديلات.

	القسم التاسع: الاشتراطات الفنية
	1. كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:
	1/1 يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
	2. الاشتراطات التنظيمية:
	1/2 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع المنافسة من حيث الارتفاع المسموح به ونسب البناء والارتدادات النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء بالبلدية.
	3. الاشتراطات المعمارية:
	يجب على المستثمر أن يلتزم بالاشتراطات المعمارية التالية:
	1/3  نسبة البناء المسموح بها هي النسبة النظامية للمجمعات الرياضية حسب اشتراطات البناء للنشاط والمنطقة.
	2/3 أن تكون الصالات الرياضية ذو تصميم متميز وواجهات تمثل معلم حضاريا بالمدينة.
	3/3 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية.
	4/3 في حالة وجود واجهه تطل على المجاورين فيجب دراسة معالجة عدم كشف الجوار بشكل معماري مميز.
	5/3 أن تكون مداخل ومخارج الصالات على الشارع الرئيسي فقط.
	6/3 الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثل: إيجاد مواقف خاصة بهم، وتوفير ممرات مناسبة للكراسي.
	7/3 عمل دورات مياه لخدمة مرتادي الموقع.
	8/3 عمل غرف لتغيير وتخزين الملابس.
	4. الاشتراطات الإنشائية:
	1/4 في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا على المشـروع فإنه يلزم تقديم دراسـة إنشـائية ومعمارية لهذه التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي اســـــتشـــــاري، وتســـــري على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المخ...
	5. اشتراطات الأعمال الصحية:
	1/5 تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم (8/1/11557) وتاريخ 2/5/1435هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على مقاييس جودة الهواء ومقاييس جودة المياه مقاييس الضوضاء
	2/5 تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
	3/5 الالتزام بتطبيق متطلبات الكود الصحي السعودي SBC-701  فيما يخص التمديدات الصحية وبالخصوص الجدول رقم 403.1  متضمناً الحد الأدنى للتجهيزات الصحية بالمباني الترفيهية، والجدول رقم  709.1  متضمناً وحدات الصرف للتركيبات الصحية.
	4/5 الالتزام بتطبيق متطلبات كود الصرف الصحي الخاص السعودي .SBC-702
	5/5 الالتزام بتطبيق متطلبات الهندسة الصحية الواردة في كود البناء السعودي العام SBC-201  وعلى وجه الخصوص الفصل رقم  29 ، والجدول رقم  2902.1
	6/5 تكون خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
	6. اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:
	1/6 استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتغال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المركز من مواد مناسبة للاستخدام.
	2/6 يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدي إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني.
	3/6 تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء حريق عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
	4/6 يراعي عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخري.
	5/6 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المبنى.
	6/6 يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليه من تعديلات.
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